Mau s6: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw sé 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua B$ Tw phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
TINH PONG NAI
S6: 110/TB-THADS (KV1) Tran Bién, ngay 17 thang 9 nam 2025
THONG BAO

Vé viéc ban dau gia tai san (1an 3)

Can cir Dieu 101 Ludt Thi hanh dn dén sw nam 2008 duoc sira déi, bé
sung nam 2014,

Cdan cir Quyét dinh s 1 1/2025/QDST-KDTM ngay 12/02/2025 cua Toa
dn nhén ddn thanh phé Bién Hoa (nay la TAND KV1), tinh Dng Nai;

Céin cik Quyét dinh thi hanh dn theo yéu cdu sé 518/0D-CCTHADS ngay
17/3/2025 ciia Chi cuc Thi hanh dn dén sw thanh phé Bién Hoa (nay la Phong
THADS KV 1-Péng Nai);

Can cie Quyét dinh thi hanh én chi dong sé 3618/0P-CCTHADS ngay
25/4/2025 ciia Chi cuc Thi hanh én ddn su thanh phé Bién Hoa (nay la Phong
THADS KV 1-Déng Nai); J

Can cit Quyét dinh vé viéc cudng ché, ké bién quyén sir dung dat va tai : X
san gén lién véi dat sé 156/0D-CCTHADS ngay 04/6/2025 cua Chi cuc Thi N
hanh dn dén s thanh phé Bién Hoa (nay la Phong THADS KV1-Péng Nai);

Can cir Quyét dinh vé viée giam gid tai san (lan 2) sé 19/0D-THADS
(KV1) ngay 15/9/2025 ciia Chdp hanh vién Thi hanh dn dan suw tinh DPéng Nai —
Phong THADS KV,

Cdn civ Quy ché cugc dau gid sé 91.2/2025/0C-DN ngay 15/9/2025 ciia
Céng ty Pdu gid Hop danh Dong Nam.

Chép hanh vién Thi hanh 4n dan su tinh Pdng Nai — Phong THADS KV1
théng béo vé viéc t6 chirc ban diu glé tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi ciia t6 chirc ban diu gia tai san

Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam

Dia chi tru s&: 56 Hién Vuong, phuong Pht Thanh, quén Tan Phua (nay 1a
phudng Phi Thanh), thanh phd Hd Chi Minh.

Dia chi Chi nhanh tai tinh Dong Nai: S6 124/137 dudng Bui Trong Nghia,
khu phé 2, phuong Trang Dai, thanh phé Bién Hoa (nay 1 phuong Trang Dai),
tinh Pdng Nai.



Dién thoai lién hé: 0888.154.369 — 0251.6513.502

b) Tén tai san hodc danh muc tai san, s6 ler’ng, chat llr(rng cua tai san
dau gia; noi c6 tai san diu gia; glay to' veé quyén sé hiru, quyen str dung doi
v6i tai san dau gia.

1. Quyén sir dung dat: Quyén s dung dét thudc thira dét sb 28, to ban do
s6 56 (hién nay thay dbi sau sap nhap 1a thira dat s 28, t& ban dd s6 56) duoc
gii han béi cdc moc 2,3,4,B,8,9,2 theo ban vé hién trang thira d4t ban dd dia
chinh ngay 22/5/2025 cta Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh
Pdng Nai ¢6 dién tich 256.3m2 (trong d6 dién tich duoc cép 256,3m2, khong
duoc cap 0,0m2), hinh thic sir dung: Str dung riéng, muc dich sir dung: Pét & tai
d6 thi 200,0m2, dat trong cdy lau nam 56,3m2; Thoi han st dung Pt ¢ lau dai,
dat trong cdy lau nim st dung dén ngay 31/10/2043; Ngudn gbc st dung: Nhén
chuyén nhuong dat duoc cong nhén QSDD nhu giao dat 6 thu tién sir dung dit
200,0m2, nhan chuyén nhuong dat dugc cong nhan QSDP nhu giao dit khong
thu tién st dung dat 56,3m2, tai phuong Téan Hoa, thanh phd Bién Hoa (nay la
phuong HS Nai), tinh Pdng Nai, sé vao sb cap glay ching nhan: CS 06645, do
S¢ Tai nguyen va Mdi truong tinh Pdng Nai cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 CH 399899
ngay 20/4/2017 (cép nhat thay d6i chi s& hitu cho ba Dinh Thi Hoai Thu ngay
22/10/2018).

Théng tin quy hoach theo ban db quy hoach sir dung dit dén nam 2030
thanh phé Bién Hoa ty 1€ 1:10000 da dugc UBND tinh Dong Nai phé duyét tai
Quyét dinh sb 89/QD-UBND ngay 11/01/2022 thi thira dit cé 256.3m2 thude
quy hoach dat & tai do thi.

2. Tai san gin lién véi dat:

Tai san gin lién v6i dét can nha c6 DTXD: 256,10m2; DTSXD:
391,30m2; DTSD: 363,90m2; DTQHXD: 3,0m2; DTXD con lai: 253,10m2;
DTSXD con lai 388,30m2, DTSD con lai: 360,90m?2.

Luu y: Can ctr theo ban vé& hién trang thira dit va hién trang nha ngay
22/5/2025 do Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va méi truong Pdng Nai thuc hién
cho thdy: hién trang thira dét c6 dién tich 260 ,4m2, dién tich duoc cdp gidy
chimg nhén 256,3m2. Phan du 4,1m2 nay xé4c dinh 1a 14n dét cong (l4n ra phia
duong giao thong) 3,0m2, phan con lai 14n sang thira dat 173 phia sau 1,Im2. Vi
vay Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd Bién Hoa (nay la Phong THADS
KV1-Péng Nai) chi k& bién phén dién tich dat da duogc cép gidy chimg nhan la
256,3m2, khong ké bién phan dién tich dat 14n 13 4,1m2.



Do d6 ngudi mua tring ddu gia c6 trach nhiém thao d& phan dién tich xay
dung trén dién tich dat 4,1m2 14n chiém khi ¢6 yéu ciu cua co quan co thAm
quyén.

(Chi tiét tai san theo Bién ban ké bién ngay 11/6/2025 cia Chap hanh vién
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai (nay 1a Phong
THADS KV1-Pong Nai) va Ching thu thim dinh gia s6 288/2025/419 ngay
18/6/2025 ctia Coéng ty C6 phan Tham dinh gia Pong Tién).

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia

Thoi gian xem tai san du gia tir 07h30 ngay 01/10/2025 dén 17h00 ngay
03/10/2025 (trong gio hanh chinh)

Dia diém xem tai san: Tai noi c6 tai san — thira dét s6 28, t& ban d6 sb 56
phuong Tan Hoa, thanh phd Bién Hoa (nay 1a phuong H6 Nai), tinh Dong Nai.

d) Thoi gian, dia diém ban hd so tham gia diu gia

Thoi gian ban hd so moi tham gia déu gia tir 07h30 ngay 17/9/2025 dén
17h00 ngay 09/10/2025 (trong gid hanh chinh).

Pia diém ban hd so tham gid ddu gia: Khach hang lién hé truc tiép tai
Céng ty Pau gia Hop danh Pong Nam — tru so chinh s6 56 Hién Vuong, phudng
Pht Thanh, quan T4n Phu (nay 13 phudong Pht Thanh), thanh phd H6 Chi Minh
hodc Chi nhanh ctia Cong ty P4u gia Hop danh Péng Nam, dia chi: S6 124/137
duwong Bui Trong Nghia, khu phd 2, phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa
(nay la phuong Trang Dai), tinh Pong Nai.

d) Gia khoi diém ciia tai san dau gia: 11.379.609.000d (Mudi mot ty,
ba trim bay muwoi chin triéu, sau trim I& chin ngan dong).

Gi4 khoi diém chua bao gdbm VAT, chwa bao gom céc loai thué, phi va chi
phi (néu c6) lién quan dén viéc chuyén nhuong tai san dau gia.

e) Tién mua ho so tham gia du gia, tién dit trude

Tién mua hd so tham gia d4u gia: 1.000.000 déng/hd so

Khoén tién dit trude (20%): 2.275.921.000d (Hai ty, hai trim bay muoi
1am tridu, chin tram hai muoi mét ngan dong).

g) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia

*Thoi gian tiép nhan hd so dang ky tham gia déu gid: Tir 07h30 ngay
17/9/2025 dén 17h00 ngay 09/10/2025 (trong gid hanh chinh).

* Pia diém, cach thirc dang ky tham gia ddu gia: Khach hang tham gia dau
gia ndp ho so truc tiép tai Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam — tru s& chinh
s6 56 Hién Vuong, phudng Phu Thanh, quan Tan Phu (nay la phudong Pha
Thanh), thanh phé H6 Chi Minh hodc Chi nhanh ctia Cong ty Pau gia Hop danh
Pong Nam, dia chi: S5 124/137 duong Bui Trong Nghia, khu phd 2, phuong
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Trang Dai, thanh phé Bién Hoa (nay la phuong Trang Dai), tinh Ddng Nai dé
dang ky tham gia d4u gia.

* Piéu kién dang ky tham gia déu gid: C4 nhan, t6 chtrc ¢6 nhu cu, kha
nang tai chinh va phu hop véi quy dinh cia phéap luéat khac ¢6 lién quan duoc
tham gia ding ky, ngoai trir nhiing trudng hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 38
Luat d4u gia tai san.

* Thoi gian ndp tién dit trude: tir 07h30 ngay 17/9/2025 dén 17h00 ngay
09/10/2025 (trlr cac ngay nghi 1& tét theo quy dinh).

h) Thoi gian, dia diém t6 chirc cude dau gia

Luc 08h30 phut ngay 14/10/2025 tai Chi nhanh Céng ty Pau gid Hop
danh Péng Nam, dia chi: S6 124/137 duong Bui Trong Nghia, khu phé 2,
phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa (nay 13 phudong Trang Dai), tinh Pong
Nai.

i) Hinh thirc ddu gia, phwong thirc d4u gia:

Hinh thirc dau gia: Dau gié truc tiép bang 101 noi tai cude dau gia

Phuong thirc dau gia: Phuong thirc tra gia 1én.

Buéc gia: 20.000.000d (Hai muoi triéu dong chdn).

T chirc, ¢4 nhén, ¢6 nhu ciu mua dau gi4 tai san xin lién hé va ndp hd so
truc tiép tai Cong ty PAu gid Hop danh DPéng Nam — tru s& chinh sé 56 Hién
Vuong, phuong Phil Thanh, quan Tan Phu (nay la phuong Pht Thanh), thanh
phd Hd Chi Minh hodc Chi nhénh cta Céng ty Pau gia Hop danh Péng Nam,
dia chi: S6 124/137 dudng Bui Trong Nghia, khu phd 2, phuong Trang Dai,
thanh phd Bién Hoa (nay 1a phuong Tréang Dai), tinh Poéng Nai.

Trudc khi mé cude ban dau gid 01 ngay lam viée, ngudi phai thi hanh 4n
co quyén nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toan céc chi phi
thuc té, hop 1y da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, td chuc ban d4u gia.

Noi nhin:

- Puong su;

- Vién KSND KV 1-Béng Nai;

- K& toan nghiép vu;

- Trang TTDT THADS tinh Pdng Nai;
- Luu: VT, HSTHA.
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